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MOde”prOjekt: 7 Potenziale kirchlicher

. . . . Gebaude entdecken
Potentiale kirchlicher Gebaude entdecken -

kooperativ, regional, sozialraumorientiert
Oktober 2025 — Marz 2027

Landesweit:

Informieren und Sensibilisieren: (Online-) Veranstaltungen, OA

» Thematik der sozialraumorientierten Nutzung kirchlicher Gebaude bekannter machen
» Auf bestehende Modelle und potentielle Nutzungsoptionen aufmerksam machen

> Uber Finanzierungs- und Férdermdglichkeiten, sowie Tragerkonstellationen informieren
> ldeen und Prozesse anstolen

Schwerpunktregion Breisgau-Markgraflerland:
Vertiefter Wissenstransfer und Vernetzung

» Prasenzveranstaltungen und Exkursionen

» Schulung von Multiplikator:innen

» Aufbau eines regionalen Netzwerkes

Forderung: Ministerium fur Ernahrung, Landlichen Raum und Verbraucherschutz

Projekttrager: SPES e.V. 7 Gefordert | 3R Baden-Wiirttemberg
SPES durch | R Ministerium fiir Erndhrung,
i &R Landlichen Raum und Verbraucherschutz
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SPES bedeutet:

Studiengesellschaft fur Projekte zur Erneuerung
der Strukturen

SPES ist das lateinische Wort fur Hoffnung

Wir begleiten und unterstltzen Menschen bei der
Gestaltung ihres Lebensraumes

www.spes.de
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SPES Zukunftsmodelle ZUKUNFTSMODELLE
% LebensQualitat durch Nahe =
Gemeindeentwicklung durch burgerschaftliches Engagement .
Blrger*innen gestalten aktiv inren Lebensraum und schaffen mehr Aeﬂf.?iﬁ‘ﬁﬁﬁé
Lebensqualitat durch konkrete Projekte in allen Lebensbereichen

*

L)

» ZEITBANKplus

Mitglieder helfen sich gegenseitig, die Stunden werden auf einem digitalen @BANK
Zeitkonto verbucht, ein generationentbergreifendes Netzwerk der DIUS
gegenseitigen Hilfe und Unterstutzung entsteht

» Hilfe von Haus zu Haus
Nachbarschaftshilfe-Vereine bieten Hilfe und Unterstutzung fur alle
Generationen an, ehrenamtlich Tatige bekommen Aufwandsentschadigung; Hi|fe‘wm,.,aus,,"Haus

Einsatzleitung zur Koordination und Abrechnung der Unterstutzungsangebote

*

L)

*

% Caring & Sharing Communities
Gemeinschaft leben — fiireinander sorgen — Verantwortung teilen S

caring & sharing
communities

Grundung von ,sorgenden Gemeinschaften“ mit Begegnungs-, Betreuungs-
und Unterstutzungsangeboten, damit die Menschen in gro3tmaoglicher
Selbstandigkeit in ihrer vertrauten Umgebung wohnen bleiben und am Leben
in der Gemeinschaft aktiv teilhaben konnen.
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ZUKUNFTSMODELLE
fir Menschen & Lebensraume
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<+ Lebenswert Wohnen im Alter =
@ Lebenswert

Ambulant betreute Wohngemeinschaften, Wohnen mit Service WOHNEN
u.a. innovative Wohnformen mit Betreuungs- und Pflegeangeboten & . ALTER
ermoglichen ein ,Alt werden in vertrauter Umgebung®. Im

>

L)

» JUNGES WOHNEN:

Zukunftsorientierte Wohnmodelle fur junge Erwachsene durch ®/ JUNGES
Umnutzung von leerstehenden Gebauden im Ortskern WOHNEN
% NahDa - nachhaltige Daseinsvorsorge "
Konzeptentwicklung und Grandung von multifunktionalen % ‘
Zentren zur Nachhaltigen Daseinsvorsorge ""

*

L)

% Dritte Orte
Raume fur Begegnung, Kultur und Bildung,

2%
fur Kommunikation und Kooperation Dritte O®RTE
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Ausgangslage Kirchliche Gebaude

» Die 4 grolien christlichen Kirchen in BW befinden sich in Prozessen zur
Uberprifung ihres Liegenschaftsbestandes (Pfarrhduser,
Gemeindehauser, Pfarrscheunen, Kirchen, Kapellen...)

Hintergrund: demografische Veranderungen, sinkende
Mitgliederzahlen und rucklaufige Einnahmen, denen
Anforderungen zur Erreichung der Klimaschutzziele und laufende
Unterhaltungsaufwendungen  gegenuberstehen

» Zahlreiche Gebaude mussen veraul3ert werden, fur andere werden
neue/ erweiterte Nutzungsoptionen mit
(Re)Finanzierungsmoglichkeiten und innovative Tragerkonstellationen
gesucht.



Ausgangslage Kirchliche Gebaude

» Die meisten Gebaude befinden sich in den Ortskernen — sie sind oft
ortsbildpragend und relevant fur die Innenentwicklung der
Gemeinden. Angesichts der hohen Gesamtzahl aller kirchlichen
Gebaude in BW (ca. 20.000) haben die geplanten Veranderungen
absehbar starke Auswirkungen fur alle Gemeinden — und das
innerhalb eines kurzen Zeitraums.

» Ziel der Kirchen ist, fur einen grof3en Teil der Liegenschaften auch
weiterhin eine gemeinwohlorientierte Nutzung zu ermoglichen. Damit
besitzen sie maldgebliche Relevanz fur die Stadte und Gemeinden,
fr ortlich engagierte Vereine und Organisationen.
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l/‘ Kirchliche Raume
zu Dritten Orten weiten

Das Modellprojekt
Kirchliche Raume

zu Dritten Orten weiten

Dezember 2024 — Marz 2026
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Kirchliche Rdume
zu Dritten Orten weiten

DOKUMENTATION

Kirchliche Raume
"zu Dritten
Orten weiten

VIOC PROJEKT

in Bad emberg

w s e WG
W - R ENBURG- RO 6 " éuglg S-.l
Freiburg

STUI/GART N BADEN

Broschiire zum Modellprojekt:

www.spes.de/modellprojekte/2-

kirchliche-raeume-zu-dritten-orten-
weiten
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Ausgangslage Landlicher Raum

» Invielen landlichen Gemeinden ist die lokale Infrastrukiur in den
vergangenen Jahren deutlich dunner geworden: Lebensmittelgeschafte,
Gasthauser, Post- und Bankfilialen, medizinische Versorgung u.a. Angebote
der Daseinsvorsorge wurden geschlossen oder stark reduziert.

» Angebote der Daseinsvorsorge sind bedeutend fur die Lebensqualitat in
einer Gemeinde. Fehlen sie, besteht die Gefahr, dass die Menschen sich
,2abgehangt® fuhlen — oder wegziehen.

» Mit der Ausdunnung der lokalen Infrastruktur gingen auch wichtige
alltagliche Treffpunkte verloren: Orte, an denen Menschen unterschiedlicher
Generationen, Herkunft oder sozialer Hintergriunde einander beilaufig
begegnen, ins Gesprach kommen und am Leben im Ort teilhaben konnen.
Einsamkeit und Kontaktarmut nehmen zu. Es gibt einen hohen Bedarf an
Begegnungsraumen, die im Alltag niederschwellig zuganglich und fur alle
Generationen und Bevolkerungsgruppen offen sind: ,Dritte Orte”

Alltagliche Begegnungen sind wichtig fur den gesellschaftlichen
Zusammenhalt!



Nahversorgung
dinnt aus

Attraktivitat sinkt weiter

Selektive Abwanderung:
Schrumpfen und Uberalterung
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Verlust des

olitischen Gewichts
a ! Hoffnungslosigkeit:

weitere Abwanderung

Verlust kritische Masse é



Neue Landlust Regional
aufnehmen

denken

ELR-Férderungen etc.

Nahversorgung neu in Anspruch nehmen

Infrastruktur/Daseins- denken

vorsorge aufbauen

Forderungen
Immer ahnliche Grundprobleme... generieren
die (meist) individuell gelost werden!
Adaquaten Wohn-

Netzwerke schaffen zwischen

< raum schaffen
betroffenen Gemeinden

Treffpunkte schaffen

Impulse setzen

é‘ “" Ganzheitlich
denken
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Online- R
Veranstaltungsreihe

Den Blick weiten und 15.
kirchliche Gebaude neu denken April
Nutzungsoption 20.
,Multifunktionshauser* April
Nutzungsoption 28.
,Lebenswert Wohnen im Alter* April
Nutzungsoption 04. Mai
,Junges Wohnen und Mitarbeiterwohnen
Nutzungsoption 12. Mai
,,Dritte Orte*

Kirchlicher Gebaudeerhalt — 19. Mai

Denkmalschutz ist nachhaltig
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Veranstaltungsreihe
Kirchenvisionen in den Niederlanden — 16.
Konzepte fur Sakralraume am Runden Tisch Juni
Vom Sakralraum zum Sozialraum 24.
Raum erproben, aneignen, neu lesen Juni
Grundlagen der finanziellen 02. Juli
Projektgestaltung
Regional und intersektoral kooperieren — 06. Juli
Was braucht es, um an einem Strang zu
ziehen?

Ins Tun Kommen 14. Juli



AP
%tenziale kirchlicher

Gebaude entdecken

kooperativ, regional, sozialraumorientiert

Nutzungsoption
Mitarbeiterwohnen

Online-Veranstaltungsreihe
Montag, 04. Mai 2026




Gegen Fachkraftemangel und Wohnungsnot

Uniklinik Freiburg baut 740 Wohnungen fiir

Klinikbeschaftigte

Der Siegerentwurf fiir das neue Wohnquartier des Universitatsklinikums Freiburg steht fest.

Mehr als 740 Wohnungen fiir Mitarbeitende entstehen bis 2030 im Stadtteil Stiihlinger. Das neue WOh nq uartie r de r U n | k| | n | k paSSG

rois, teseun () VorDmsezmn hervorragend zum benachbarten gemeinwohlorientierten

Quartier Kleineschholz, meint der OB. "Auch dort bauen
wir als Stadt Wohnungen fur Mitarbeiterinnen und
Mitarbeiter. Beide Projekte erganzen sich und tragen zur
Aufwertung des gesamten Stadtteils Stuhlinger bei", so
der Rathaus-Chef. Das Projekt ist ein zentraler Baustein
der Strategie des Klinikums zur Fachkraftegewinnung
und -bindung. Baubeginn ist fir Herbst 2026 geplant, die
Fertigstellung bis 2030.

Quelle: SWR

< Teilen

Die Freiburger Uniklinik baut in den nachsten Jahren ein neues Quelle:
nachhaltiges Wohnquartier im Stadtteil Stlhlinger. Das baden.fm
sogenannte "Klaraquartier". Damit wolle man Fachkraftemangel )
verhindern und V\{_ohnunqsnot lindern, sagt Prof. Dr. Frederik Kirche St. Josef wird abgerissen -

Wenz, Leitender Arztlicher Direktor des Universitatsklinikums es kommen Gebzude fiir Uniklinik

Freiburg. Oberburgermeister Martin Horn (parteilos) spricht von
einem "schonen Tag fur Freiburg”. M cevominnesers 805, mare 2025




Moae"gemellnae ,,RIII'CHIIICHE Eaume Zu Bn'“en UHen

weiten
Evang. Eugen-Mader-Gemeindehaus
in Trochtelfingen-Magerkingen
» EG - Saal plus neuer Begegnungsraum
Aus dem bisherigen Foyer und durch Verlegung des Eingangs entsteht
ein neuer Raum als Dritter Ort: transparent (mit Glasfassade), einladend,
auch fur kleine Gruppen geeignet (z.B. fur Krabbelgruppen, Kirchliche
Gruppen, Jungschar, Besprechungen, Empfange, Co-Working)

» OG — Mitarbeiterwohnen
Umnutzung fur ,Mitarbeiterwohnen”
einer regionalen Firma mit separatem
Zugang (Appartements oder WG)

g
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-l ]
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» UG — Gewolbekeller aktivieren
Fur Vereine, Gruppen und Filmabends

EG = Wertschatzung, OG = Wertsché



»fut 16/18" in Balgheim - Mitarbeiterwohnen

Zusammenfassung der Veranstaliung am 14.03.2024

| I\I |||||lg.-=‘ !

Werkmietwohnungen in Balgheim
Birgermeister Nathanael Schwarz, Balgheim:

» GroRe Nachfrage nach Werkmietwohnungen
Betriebe (kleine und mittlere Unternehmen) haben Probleme,
Mitarbeitende zu finden; Wohnungsthema wird immer
dringender!
(Raum Spaichingen: Neubauten Miete von 14 — 16 € pro gm)

Pro Firma werden meist nur 1,2 oder 3 Werkmietwohnungen
gesucht

> tut 16/18: Investor baut, Gemeinden des
Gemeindeverwaltungsverbandes arbeiten konstruktiv mit ihm



Fordermoglichkeiten durch die L-Bank

Grundsatze

» Forderung des Landes fur Wohnungen, deren Mietpreis gegenuber
der ortstblichen Vergleichsmiete (OVM) fur einen bestimmten
Zeitraum um einen bestimmten Prozentsatz abgesenkt wird

(ahnlich wie im sozialen Wohnungsbau)

» Forderung als Festzuschuss oder zinsverbilligtes Darlehen moglich



Fordermoglichkeiten durch die L-Bank

Forderbedingungen

» Art der Vermietung: Bei Werkmietwohnung gibt es ein
Sonderkundigungsrecht bei Beendigung des
Arbeitsverhaltnisses

» Energiestandard: mind. Neubaustand Plus (KfW 55)
> Bsp. Balgheim: Gesamtkosten und Eigenleistung:
Festzuschuss basiert auf Baukosten von 4.900 € / gm

Wohnflache sowie Grundstucksanteil;

» von den Gesamtkosten werden maximal 80 % gefordert, 20 %
sind Eigenleistung



Fordermoglichkeiten durch die L-Bank

Forderbedingungen

» Wohnungsgrofen:

Die zulassigen WohnungsgroBen sind wie folgt definiert:

GesamiwohnfiGche barrlerefrel * |/max. Anzahl

min. max. +5gm +15 WohnrGume

1 Person 2200qm  4500qm  5000qm|  6000qm|  2RGume
12 Personen 4501qm  6000qm  6500gm|  7500qm| 3 Réume
Em €O0lgm  7500qm  8000gm|  9000qm|  4Réume
4 Personen 7501qm  9000qm 9500 qm| 105,00 qml 5 RGume
5 Personen 001qm  10500gm  11000gm|  12000am| & Réume

> 5 Personen 105,01 gm + 15 gm je Person sowie | weiterer Roum

* noch DIN 18040-2 (raiistuhigerecht)




Fordermoglichkeiten durch die L-Bank

Forderbedingungen

» Einkommensgrenzen: Geforderte Wohnungen konnen nur an
Personen mit einem Wohnberechtigungsschein vermietet

werden.
Einkommensgrenzen: Jahresbrutto pro Monat
1 Person 55.250 € 4.604 €
? Personen 55.250 € 4.604 €
3 Personen 64.250 € 5354 €

Em 73.250 € 6.104 €
.6 Personen 82.250 € 6.854 €

’>5Pmn + 9.000 € je Person




Fordermoglichkeiten durch die L-Bank

Forderbedingungen

» Mietbindungsdauer: 10, 20, 30 oder 40 Jahre

> Mietabsenkung: 20%, 33% oder 40% im Vergleich zur OVM fir
Neubauten

Daruber hinaus konnen Zusatzforderungen u.a. fur hoheren
Energiestandard, Barrierefreiheit, innovative Bauvorhaben und flexible
Grundrissgestaltungen beantragt werden.

Alle Angaben zu ,,tut 16/18“;

Informationen aus der Veranstaltung am 14.3.2024 mit Investor, IHK
und Ministerium

Quelle: Michael Nolle, Proiektentwickluni, Ebrinﬁen



Nutzungsoption Junges Wohnen

» Exkursion nach Herbolzheim
(Einladung folgt per Mail)

Freitag, 10. Juli von 16:00 bis 18:30
Uhr




Pfarrhof mit Jugendheim und Scheune

79336 Herbolzheim-Bleichheim (Landkreis Emmendingen)

| Kirche I 1725, 1866, 19. Jh Randzone
(Denkmal) Verdichtungsraum

hat ie Zukunft

Das leidenschaftliche Engagement der Herbolzheimer Jugend-
gruppen flr das Pfarrhausensemble zeigt, welchen Wert alte
Gebaude auch fiir junge Menschen haben. Die ortsansassige
Jugend soll auch in Zukunft mitgenommen werden: Neue Jugend-
raume in der alten Scheune, Wohnen fiir junge Erwachsene in WGs
und Kleinwohnungen im Pfarrhaus. Und das alte Jugendhaus
verbleibt noch im dynamischen Findungsprozess.

Wir jungen Leute

keine
mﬁmﬂﬂl‘"“ m:sMSpilmMge- brauchen Riume, die
fard e oo, insam Ideen zu entwickeln nur uns gehdren!

und 2u visualisien
mich weiter einzubringen. i

% v K-Punkt Gefden 287
®/ JUNGES & Pur -
Gumers SPES 2 e W,

Entwicklung e e e



®/ JUNGES
WOHNEN

Zukunftsorientierte Wohnmodelle
fir junge Erwachsene
durch Umnutzung von Leerstanden

Anke Fliigge, sutter?

f—
SPES sutter? PO

ZUKUNFTSMODELLE
fur Menschen & Lebensddume




